Отчет
правления ТСЖ «Сокол»
за 2012 г.
Правление ТСЖ «Сокол», работало согласно действующему Уставу ТСЖ. Основными направлениями работы Правления были: контроль своевременной оплаты членами ТСЖ коммунальных платежей; заключение договоров на обслуживание дома ТСЖ, ведение хозяйственной деятельности; решение вопросов членов ТСЖ; выдача справок; и т.д. Правление ТСЖ в 2012 году, провело 12 плановых заседаний, выдало более 40 различных справок.
7-9 февраля 2012 г. проведено Общее собрание членов ТСЖ, в очной форме по подъездам нашего дома, на котором одобрен отчет правления ТСЖ за 2011 г., выбран новый состав правления ТСЖ; принята смета на 2012 год и решен вопрос по использованию экономии средств от применения общедомовых приборов учета воды и тепла.
В принятой смете на 2012 год утверждены новые тарифы. Суммарный тариф по техническому обслуживанию (техническое обслуживание жилых помещений, вывоз твердых бытовых отходов, содержание лифтового хозяйства) в ТСЖ был установлен меньше на 2 руб. 16 коп. на 1 м2 общей площади, чем установленный администрацией в Красногорске. 
На конец декабря 2012 года задолженность по квартплате составляет 251309,75 рублей. По квартире 170 имеется задолженность 140938 рублей, при этом есть два решения Красногорского городского суда по возмещению указанного долга.

В хозяйственной деятельности Правление руководствовалось принятой на Общем собрании сметой. Кроме оплаты текущих счетов по заключенным договорам, направлениями деятельности Правления были следующие: выполнение работ по заявкам членов ТСЖ; организация работ по ремонту и профилактике коммуникаций дома. 
Выполнены следующие работы: установлены светодиодные светильники с оптико-аккустическими датчиками на первых этажах и тамбурах подъездов; заменена вся запорная арматура на стояках отопления нашего дома (265 шаровых кранов), изготовлены шесть технологических «катушек» для общедомовых водосчетчиков; сделан косметический ремонт лестничных клеток и фасада дома; произведена плановая поверка общедомовых приборов учета, вычислителей горячей и холодной воды (6 штук). 
В 17 - ти квартирах установлены счетчики воды. На январь 2013 г. в 68 квартирах нашего дома имеются индивидуальные приборы учета воды.
В первом полугодии ТСЖ подключилось к системе «Сбербанк Бизнес ОнЛ@йн” для сокращения расходов по обслуживанию расчетного счета.
Анализ показаний общедомовых приборов учета тепловой энергии по отоплению дома в отопительном сезоне 2011-2012 гг. показал, что ТСЖ получило экономию в размере 410775-01 рублей. Однако если сравнивать оплату за октябрь, ноябрь и декабрь, то в отопительном сезоне 2012-2013 гг. произошло увеличение соответствующей  оплаты на 272747-82 рублей. Прошлая зима была теплее, чем текущая.
Несмотря на повышение тарифов на коммунальные услуги ТСЖ получило экономию по сравнению с прошлым годом: по отоплению и подогреву воды – 265038-27 руб.; по холодной воде и канализации – 47768-17 руб.; по обслуживанию расчетного счета – 19782-29 руб.; по эл. энергии мест общего пользования – 10936-69 руб.

Экономия средств, по решению общего собрания членов ТСЖ, аккумулируется на расчетном счете для проведения капитальных ремонтов дома.

Правление регулярно сдавало отчеты в налоговые органы, органы статистики, пенсионного и медицинского фондов, в управление социальной защиты Красногорска. Выставленных и неоплаченных счетов на конец года за ТСЖ нет.
Случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества и снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг и (или) за превышение установленной продолжительности перерывов в их оказании не было.

Распределение денежных средств в 2012 году (руб):

Получено:

Коммунальные платежи членов ТСЖ (минус 1,5% сбор банка)     11760416-26

Израсходовано:

Оплата за отопление и горячую воду




4772047-97
Оплата за холодную воду и канализацию




1886289-55
Комплексная уборка, паспортное и аварийное обслуживание
1128045-40
Касса (зарплата председателя, мастера, бухгалтера)


  888395-00

Оплата за содержание лифтов (в т.ч. страхование, проверка)            713180-92

Вывоз мусора








  473302-00

Замена зап. арматуры стояков и гидропромывка с-мы отопления     450000-00
Налоги     









  376690-51
Техническое обслуживание телеантенн




  291526-00
Газ










  228772-50

Эл. энергия мест общего пользования




  177157-74
Метрологическая поверка общедомовых приборов учета воды          44000-00

Светильники диодные с оптико-аккустическими датчиками  
    26312-82
Списание средств в доход банка (обслуживание расчетного счета)    25226-77
Спецодежда работников ТСЖ




                        14244-24
Обновление программы Инфо-бухгалтер                                                 7700-00

Инструменты и комплектующие, приобретенные в OBI                        4990-00
Подписка на журнал «Председатель ТСЖ»



      1000-00

        Сумма









        11500347-82
Остаток средств на 1 января 2012 г. – 970534-13 руб.

На расчетном счете ТСЖ на 31 декабря 2012 года находилось 1222068-97 руб.

Расходование средств по техническому обслуживанию
	
	Затраты по содержанию и ремонту нашего дома (руб.)

	
	ООО «ДЭЗ-Сервис» - уборка, аварийное и паспортное обслуживание
	Налоги
	Оплата банку (кроме %)
	Эл. энергия мест общего пользования
	Ремонтные и профилактические работы
	Страхование, проверка тех. состояния лифтов
	Оплата труда председателя, бухгалтера, мастера

	План
	1167480-00
	357000-00
	45000-00
	188400-00
	160200-00
	30000-00
	812976-00

	Факт
	1128045-40
	376690-51
	25226-77
	177157-74
	548247-06
	1000-00
	888395-00


Все указанные цифры подтверждены выписками банка, соответствующими договорами, сметами, счетами и актами. Аудиторской проверки не проводилось.

Финансовое состояние ТСЖ устойчивое, все коммуникации и инфраструктура дома находится в рабочем состоянии.

Правление ТСЖ
30 января 2013 г.
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